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1. Dane ogdlne
1.1. Nazwa i adres inwentaryzowanego obiektu

Inwentaryzacja architektoniczna istniejagcego budynku kottowni zlokalizowanego w Monkach,
ul. Adama Mickiewicza 54, 19-101 Monki, dziatki nr ewidencyjny 1400/1, 1407/1, 1408/7, 1409/7, 1487/7
obreb Moriki.

1.2. Inwestor
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Monkach, ul. Adama Mickiewicza 54, 19-101 Moniki.
1.3. Materiaty wyjsciowe

Niniejszg inwentaryzacje opracowano na podstawie ponizszych elementéw:

e umowa z Inwestorem;
o fragmenty dokumentacji archiwalnej w zakresie architektury oraz konstrukgcji;
e wizja lokalna w budynku z dnia 01.02.2021r.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja architektoniczna dwukondygnacyjnej
czesci istniejgcego budynku kottowni (A), oznaczonej w czesci rysunkowej. Inwentaryzacja zostata
opracowana na podstawie pomiaréw w naturze wykonanych w dniu 01.02.202r. oraz na podstawie czesci
dokumentacji archiwalnej dostarczonej przez Inwestora.

3. Istniejacy stan zagospodarowanie terenu

Inwentaryzowany budynek istniejgcej kottowni osiedlowej znajduje sie w Monkach przy
ul. Adama Mickiewicza 54. Budynek jest usytuowany na dziatkach o numerach geodezyjnych 1400/1,
1407/1, 1408/7, 1409/7, 1487/7, obreb Monki.

3.1. Zabudowa
Na terenie PEC Monki znajduja sie nastepujgce budynki:

e budynek kottowni — A — objety niniejszym opracowaniem - sktada sie z dwdch czesci potaczonych
ze sobg dwukondygnacyjnym facznikiem; czes¢ pierwsza, Al, ma 4 kondygnacje nadziemne, dach
ptaski, na planie prostokata; czes¢ druga, A2, to 2 kondygnacje nadziemne, dach ptaski; budynki
na planie prostokatéow w pofaczeniu ze sobg uktadajg sie w ksztatt litery L,

e budynek biurowy — B — administracyjno-socjalny z czescig warsztatowg; cze$é zachodnia,
administracyjna o dwéch kondygnacjach nadziemnych, dach wielospadowy, cze$¢ warsztatowa,
wschodnia, parterowa o dachu ptaskim, na planie prostokata, budynek usytuowany w pétnocno-
wschodniej, frontowej czesci terenu,

e agregatorownia — C — budynek parterowy, na planie kwadratu, dach ptaski, znajduje sie
w centralnej czesci terenu w sgsiedztwie budynku kottowni.

e budynek dostaw (magazyn) — D — budynek parterowy, dach ptaski, usytuowany w potudniowo-
zachodnim narozniku terenu.

Poza budynkami na terenie inwestycji znajdujg sie urzgdzenia terenowe takie jak taSmociagi stuzgce
do podawania wegla z placéw sktadowania do budynku, silosy oraz kanaty wentylacji. Pierwszy
z tasmociggdw znajduje sie od strony pétnocnej i faczy gtdwny plac sktadowania wegla z ostatnig czwarta
kondygnacjg nadziemng gtéwnego budynku, z ktérej wegiel opatowy podawany jest do kottéw. Drugi,
nieczynny, tasmocigg usytuowany jest w potudniowo-wschodniej czesci terenu itgczy zapasowy plac
sktadowania opatu z budynkiem gtdwnym. Dwa silosy stalowe znajdujg sie przy wschodniej elewacji
gtéwnego budynku kottowni. Rdwniez po stronie wschodniej, z budynku gtéwnego kottowni, zostaty
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wyprowadzone kanaty wentylacyjne odprowadzajgce spaliny do stalowego komina wolnostojgcego,
znajdujacego sie w odlegtosci okoto 12m od $ciany budynku.

3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Scieki z budynku odprowadzane sg do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
3.3. Sposdb dostepu do drogi publicznej i wewnetrzny uktad komunikacyjny

Dojazd na teren nieruchomosci odbywa sie z istniejacego zjazdu z ul. Adama Mickiewicza,
zlokalizowanego w poétnocno-wschodniej czesci terenu. Wzdtuz zachodniej granicy terenu prowadzi
wewnetrzna droga dojazdowa, ktdra nastepnie przebiega po obwodzie budynku kottowni prowadzaca do
budynkéw znajdujacych sie na terenie PEC Moniki oraz sktadéw opatu. Droga petni jednoczesnie funkcje
drogi pozarowe;.

3.4. Infrastruktura techniczna

Teren PEC Monki uzbrojony jest w sie¢ energetyczng, wodng, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej oraz teletechniczng. Ponadto z terenu PEC Monki wyprowadzony jest cieptocigg miejski.

3.5. Uksztattowanie terenu

Teren, na ktéorym znajduje sie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Monkach, w skfad ktérego
wchodzi inwentaryzowany budynek kottowni, zajmuje dziatki u numerach 1400/7, 1487/7, 1409/7,
1408/7, 1400/1, 1407/1, 1402, 1403, 1401, 1406, ktére uktadajg sie w ksztatt prostokata. Znaczng czesc
ptaskiego terenu zajmujg utwardzenia pod sktad opatu oraz drogi dojazdowe. W pozostatej czesci
nieruchomosci znajdujg sie tereny zieleni urzgdzonej w postaci traw.

3.6. Zielen istniejaca

Znaczng czesc terenu PEC Monki zajmujg utwardzenia pod sktad wegla oraz budynki. Tereny zieleni
urzadzonej, gtdwnie w postaci traw, znajdujg sie w pétnocno-wschodniej, frontowej czesci terenu, wzdtuz
poétnocno-zachodniej oraz w potudniowo-zachodniej czesci terenu. Drzewa wystepujg na terenie wzdtuz
poétnocno-zachodniej oraz potudniowo-zachodniej granicy terenu.

4. Bilans terenu

Ponizszy bilans terenu opracowano na podstawie inwentaryzacji oraz mapy do celéw projektowych
przekazanej przez Inwestora.

parametr wartosci istniejace udziat %
powierzchnia terenu w zakresie opracowania
dziatki o numerach ewidencyjnych: 1400/7, 1487/7, 1409/7,
(1408/7, 1400/1, 1407/1, 1402, \1/403, 1401, 1406, w obszarze 22018,05 m? 100,00%
objetym opracowaniem )
powierzchnia zabudowy: 1256,82 m?
e  budynek kottowni 612,74 m?
e  budynek administracyjno- 454,78 mz 5,71 %
e budynek mag 116,57 m
e  agregatorownia 31,65 m?
e zabudowa inna 41,08 m?
powierzchnia nawierzchni utwardzonych: 12582,95 m?
e drogii parkingi wewnetrzne 2791,14 m?
e place sktadowania opatu 9362,65 m? 57,15 %
e chodniki 274,12 m?
e  pozostate utwardzenia 155,04 m?
powierzchnia biologicznie czynna (zielen urzadzona) 8178,28 m? 37,14 %

Uwaga: jako powierzchnie terenu w zakresie opracowania przyjeto powierzchnie zajetg przez PEC
Monki na wykazanych dziatkach geodezyjnych w obszarze istniejgcego ogrodzenia. Powierzchni
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znajdujacej sie poza okreslonymi dziatkami w przypadku gdy ogrodzenie wystepuje poza ich zakresem nie
uwzgledniono w obliczeniach.

5. Sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu

Na terenie PEC Monki znajduje sie budynek biurowy administracyjno-socjalny z czescig warsztatows,
budynek kottowni — objety niniejszym opracowaniem, budynek dostaw (magazyn) oraz agregatorownia.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja dwukondygnacyjnej czesci budynku
kottowni. Budynek jest catkowicie przeznaczony na potrzeby kottowni. Znajdujg sie w nim pomieszczenia
techniczne, magazynowe oraz socjalno-biurowe pracownikéw obstugujacych kottownie a takze
rozdzielnie elektryczne. Inwentaryzowane pomieszczenie zajmuje obecnie hala garazowa, z ktérg
sgsiadujg pomieszczenia socjalne. Na pierwszym pietrze znajduje sie dawne laboratorium obecnie
wykorzystywane jako szatnia pracownikéw oraz pomieszczenie socjalne. Z poziomu hali garazowej na
pierwsze pietro prowadzg schody stalowe techniczne. Z hali zostat zapewniony dostep do pozostate]j czesci
budynku na poziomie parteru oraz na poziomie pietra z otwartej antresoli.

Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie w tgczniku tgczgcym obie czesci budynku kottowni. Ponadto
do hali garazowej znajduje sie dodatkowe wejscie od strony pétnocnej, do pomieszczen socjalnych oraz
bezposrednie wejscia z zewnetrz do pomieszczen rozdzielni elektrycznych, usytuowane w pétnocno
wschodniej scianie budynku. Brama wjazdowa do hali znajduje sie w $cianie szczytowej, potudniowo-
wschodniej.

Pozostate pomieszczenia dwukondygnacyjnej czesci budynku kottowni zajmujg pomieszczenia
magazynowe oraz rozdzielnie elektryczne usytuowane na parterze oraz magazyn, rozdzielnia elektryczna
i warsztat znajdujace sie na pierwszym pietrze. Zardwno na parterze jak i pierwszym pietrze pomieszczenia
potgczone sg z gtéwnym budynkiem kottowni korytarzem oraz tacznikiem na obu poziomach. tacznik
stanowi czes$¢ korytarza budynku A2 i jest wydzielony od budynku A1l Sciana.

6. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna

Inwentaryzowane pomieszczenia znajdujg sie w budynku kottowni, sktadajgcym sie z dwdch czesci
potgczonych ze sobg dwukondygnacyjnym tacznikiem. Budynki na planie prostokgtéw w potgczeniu
ze sobg uktadajg sie w ksztatt litery L i sg usytuowane w osi pétnocny wschéd - potudniowy zachdd.
Potudniowa czes¢ kottowni to budynek czterokondygnacyjny Al, pdtnocna czes¢ to budynek 2
kondygnacyjny A2 obrécony wzgledem czesci potudniowej o 90°. tacznik miedzy budynkami znajduje sie
w centralnej czesci tgczac Sciane szczytowa gtdwnego budynku ze $ciang boczng budynku dostawnego.
Oba budynku posiadajg dachy dwuspadowe o niewielkim spadku.

Zaréwno budynek Al jak i A2 wykoriczone sg dachami dwuspadowymi o asymetrycznym charakterze.
Gtéwna potaé dachu wykonano ze spadkiem 9% natomiast krétszg pota¢ dachu wykonano ze spadkiem
19%. Dolna krawedz obu potaci znajduje sie na tej samej rzednej.

Budynki charakteryzuje wyglad przemystowy. Sciany zostaty wykoriczone blachg falistg ocynkowana
w kolorze naturalnym z obrébkami i stolarkg stalowa w kolorze niebieskim. Dach wykonczony papa.
tacznik pomiedzy budynkami pokrywa tynk w kolorze szarym.

7. Zestawienie przegréd budowlanych

Ponizsze zestawienie przegréd budowlanych zostato wykonane na podstawie dokumentacji
archiwalnej przy zatozeniu, ze budynek zostat zrealizowany zgodnie z projektem. Rodzaj materiatow
budowlanych nalezatoby potwierdzi¢ poprzez wykonanie odkrywek.

SCIANY ZEWNETRZNE

grubosc¢ [cm]
SzI-1 Istniejgca Sciana zewnetrzna — warstwowa (ostonowa)

17,5 (23,5)
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blacha stalowa trapezowa, powlekana 5,5
ptyty z wetny mineralnej 10,0
tynk wewnetrzny 2,0
Scianka ostonowa z cegty dziurawki do wysokosci 120cm 6,0

grubos¢ [cm]

SZ1-2 Istniejaca Sciana zewnetrzna — murowana
31,5
blacha stalowa trapezowa, powlekana 5,5
$ciana murowana — gazobeton 24,0
tynk wewnetrzny 2,0

grubosc¢ [cm]

SZI-3 Istniejgca Sciana zewnetrzna — murowana
28,0
tynk zewnetrzny 2,0
$ciana murowana — gazobeton 24,0
tynk wewnetrzny 2,0
SCIANY WEWNETRZNE
grubosc¢ [cm]
SWI-1 Istniejaca Sciana wewnetrzna — murowana
29,0
tynk wewnetrzny 2,0
$ciana murowana — cegta petna 25,0
tynk wewnetrzny/ptytki ceramiczne 2,0

grubos¢ [cm]

SWI-2 Istniejgca sciana wewnetrzna — murowana
16,0
tynk wewnetrzny 2,0
$ciana murowana - gazobeton 24,0
tynk wewnetrzny 2,0

grubosc¢ [cm]

SWI-3 Istniejaca Sciana wewnetrzna — murowana
16,0
tynk wewnetrzny 2,0
$ciana murowana - gazobeton 12,0
tynk wewnetrzny/ptytki ceramiczne 2,0

grubosc¢ [cm]

SWI-4 Istniejgca Sciana wewnetrzna — systemowa GK
ptyta GK 2,5
systemowe profile aluminiowe 5,0
ptyta GK 2,5

UWAGA: w pomieszczeniach mokrych dodatkowo ptytki ceramiczne do wysokosci 2m jedno lub dwustronnie (po
stronie pomieszczenia mokrego).

PRZEGRODY POZIOME

POSADZKI NA GRUNCIE

PI-1

Istniejgca posadzka na gruncie — hala kottéow

grubosc¢ [cm]
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posadzka cementowa

Zwirobeton

3x papa na lepiku

warstwa wyrownawcza

Zwirobeton

Ziemia ubita

PI-2 Istniejgcy miedzykondygnacyjny

grubos¢ [cm]

ptytki PCV

podktad betonowy

styropian

strop monolityczny, zelbetowy

tynk wewnetrzny

DACHY / STROPODACHY

DI-1 Dach istniejacy

grubos¢ [cm]

3x papa na lepiku

ptyty z wetny mineralnej

blacha trapezowa

8. Zestawienie powierzchni

Ponizsze zestawienie opracowano na podstawie pomiaréw budynku oraz istniejgcej dokumentacji
archiwalnej. Pozycje oznaczone kolorem czerwonym dotyczg pomieszczen, do ktdérego nie uzyskano

dostepu i ich powierzchnie przyjeto z rysunkéw archiwalnych.

Zestawienie powierzchni pomieszczen
nr ‘ pomieszczenie

A-1

PARTER (poziom +0,00) m?
1.0.1 hala garazowa 74,30 m?
1.0.2 pomieszczenie socjalne 18,20 m?
1.0.3 WC 2,60 m?
1.0.4 taznia 9,50 m?
1.0.5 prysznic 6,50 m?
1.0.6 komunikacja 27,80 m?
1.0.7 rozdzielnia SN 42,80 m?
1.0.8 magazyn 20,70 m?
1.0.9 akumulatorownia 6,90 m?
1.0.10 trafo 1 7,30 m?
1.0.11 trafo 2 7,40 m?

| PIETRO (poziom+3,30)
1.1.1 komunikacja 28,00 m?
1.1.2 komunikacja 7,90 m?
1.1.3 laboratorium 18,20 m?
1.1.4 szatnia 11,80 m?
1.1.5 magazyn 7,30 m?
1.1.6 rozdzielnia NN 49,00 m?
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1.1.7 ‘warsztat 44,40 m?
A-2
PARTER (poziom 10,00)
2.0.1 komunikacja 19,30 m?
2.0.2 odzuzlanie 176,40 m?
2.0.3 pompownia 109,20 m?
2.0.4 sprezarki 16,70 m?
2.0.5 WC 4,90 m?
I PIETRO (poziom+3,30)
2.1.1 komunikacja 26,10 m?
2.1.2 komunikacja 11,80 m?
2.1.3 hala kottéw 250,20 m?
2.14 pomieszczenie techniczne 2,80 m?
2.1.5 laboratorium 9,90 m?
2.1.6 pokdj kierownika 8,40 m?
2.1.7 pokdj zatogi 12,10 m?
2.1.8 WC 5,20 m?
Il PIETRO (poziom +6,90)
2.21 komunikacja 16,30 m?
2.2.2 komunikacja 14,50 m?
2.2.3 rozdzielnia ciepta 46,00 m?
2.2.4 suszarnia 2,70 m?
2.2.5 szatnia czysta 18,20 m?
2.2.6 taznia 11,60 m?
2.2.7 szatnia brudna 12,00 m?
Il PIETRO (poziom +10,50)
2.3.1 komunikacja 4,10 m?
2.3.2 komunikacja 9,40 m?
2.3.3 naweglanie 112,50 m?
2.3.4 korekcja wody 11,80 m?
2.3.5 magazyn 11,90 m?
Zestawienie powierzchni
powierzchnia netto tacznie: 1311,90 m?
budynek A1l: 387,90 m?
parter (poziom +0,00) 224,00 m?
| pietro (poziom+3,30) 163,90 m?
budynek A2: 924,00 m?
parter (poziom +0,00) 326,50 m?
| pietro (poziom+3,30) 326,50 m?
Il pietro (poziom +6,90) 121,30 m?
1l pietro (poziom +10,50) 149,70 m?

9. Podsumowanie

Inwentaryzacje wraz z analizg opracowano na podstawie wizji lokalnej, ktéra odbyta sie w dniu
01.03.2021r., bez udziatu projektantéw konstrukcji i rzeczoznawcy pozarowego. Wszystkie wnioski
wymagajg potwierdzenia i ewentualnego uzupetnienia przez projektanta opracowujacego ocene stanu

technicznego budynku oraz rzeczoznawce do spraw przeciwpozarowych.

W trakcie procesu projektowego i dogtebnej analizy wielobranzowej moga wystgpic inne odstepstwa

od przepisdw, ktorych nie stwierdzono z niniejszym opracowaniu.

10. Dokumentacja fotograficzna
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fot. 1: Kottownia, budynki A1 i A2, widok od strony pétnocne.

7

fot. 2: Kottownia, budynki A1 i A2, widok od strony potudniowe;.
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fot. 3: Kottownia, budynek A2 - czes¢ dwukondygnacyjna kottowni, widok od strony wschodnie;.
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fot. 4: Kottownia — widok od strony wschodniej na budynek A1 wraz z tgcznikiem.
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ot. 6: Pomieszczenie 1.01 - hala garazowa — widok na fot. 7: Pomieszczenie 1.01 - hala garazowa — widok na
antresole. brame garazowg.
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fot. 8: Pomieszczenie 1.01 - hala garazowa — widok z antresoli.

fot. 9: Pomieszczenie 1.01 - hala garazowa - widok z antresoli w strone witryny przeszklonej (Sciany zewnetrznej).
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fot. 10: Pomieszczenie 1.01 - hala garazowa — widok na fot. 11: Pomieszczenie 1.01 - hala garazowa — widok na
pomieszczenia pomocnicze (przed ustawieniem Sciany GK). pomieszczenia pomocnicze (przed ustawieniem sciany GK).

fot. 12: Pomieszczenie 1.0.2 — pomieszczenie socjalne.
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fot. 14: Pomieszczenie 1.0.2 — pomieszczenie socjalne. fot. 15: Pomieszczenie 1.0.4 — pomieszczenie socjalne.
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fot. 16: Pomieszczenie 1.0.6 — korytarz prowadzqcy do fot. 17: Pomieszczenie 1.0.6 — tgcznik (poziom parteru).
tgcznika (poziom parteru).

fot. 18: Pomieszczenie 1.1.3 — pomieszczenie socjalne.

Strona 15z 17



fot. 19: Pomieszczenie 1.1.3 — pomieszczenie socjalne. fot. 20: Pomieszczenie 1.1.4 — szatnia, w tle pomieszczenie
magazynowe.
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11. Czes¢ graficzna - spis rysunkow

Nr rysunku
INW-A-R00
INW-A-R01
INW-A-R02
INW-A-R03
INW-A-P1

INW-A-E1

Nazwa rysunku

Rzut parteru

Rzut 1 pietra

Rzut 2 pietra / rzut dachu
Rzut 3 pietra

Przekroj A-A, B-B

Elewacje

Skala
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
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